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CASSA RURALE ED ARTIGIANA

q

l,' CREDITO COOPERATIVO

dal1907

(Mt02) Foglio Informativo relativo al

MUTUO FONDIARIO

Prima della conclusione del contratto e consigliabile prendere visione del piano di ammortamento personalizzato
allegato al documento di sintesi.

CALCOLO ESEMPLIFICATIVO DELL'IMPORTO DELLA RATA

Nei successivi calcoli esemplificativi, per quanto non espressamente indicato, vengono utilizzate le stesse condizioni ed
ipotesi gia illustrate nel riquadro "QUANTO PUO COSTARE IL MUTUQ".

TASSO FISSO
. Durata del Importo della rata Se il tasso di interesse | Se il tasso di interesse
Tasso di interesse . . . 0 L o
applicato fman2|arr_1ento mensile per € aumenta del 2_/0 dopo diminuisce del _2/o

(anni) 100000 di capitale 24 mesi dopo 24 mesi

7,000 % 10 € 116157 Non previsto Non previsto

7,000 % 15 € 899,28 Non previsto Non previsto

Non previsto 20 Non previsto Non previsto Non previsto

Non previsto 25 Non previsto Non previsto Non previsto

TASSO VARIABILE (INDICIZZATO AL TASSO EURIBOR)

Tasso di interesse Durata del Importo della rata Se il tasso di interesse | Se il tasso di interesse

applicato finanziamento mensile per € aumenta del 2% dopo diminuisce del 2%
inizialmente (anni) 100000 di capitale 24 mesi dopo 24 mesi (*)

5,267 % 10 € 1.074,10 € 1.156,58 € 1.004,41

5,267 % 15 € 805,09 € 901,43 € 725,25

5,267 % 20 € 675,10 € 782,19 € 587,69

5,267 % 25 € 600,56 € 716,75 € 506,72

(*) Il tasso minimo non puo comungue scendere al di sotto dello spread, nell'ipotesi pari a 35 %

TASSO MISTO (fisso per i primi 5 anni, poi variabile)

Tasso di interesse Durata del Importo della rata Se il tasso di interesse | Se il tasso di interesse
applicato finanziamento mensile per € aumenta del 2% dopo diminuisce del 2%
inizialmente (anni) 100000 di capitale 24 mesi dopo 24 mesi
6,500 % 10 € 113592 Non previsto Non previsto
6,500 % 15 € 871,52 Non previsto Non previsto
6,500 % 20 € 745,98 Non previsto Non previsto
6,500 % 25 € 675,61 Non previsto Non previsto

TASSO VARIABILE (con rata costante e durata variabile)

Tasso di interesse Durata del Importo della rata Se il tasso di interesse | Se il tasso di interesse
applicato finanziamento mensile per € aumenta del 2% dopo diminuisce del 2%
inizialmente (anni) 100000 di capitale 24 mesi (**) dopo 24 mesi (*) (**)
5,267 % 10 € 1.074,10 € 1.074,10 € 1.074,10
5,267 % 15 € 805,09 € 805,09 € 805,09
Non previsto 20 Non previsto Non previsto Non previsto
Non previsto 25 Non previsto Non previsto Non previsto

(*) Il tasso minimo non puo comunque scendere al di sotto dello spread, nell'ipotesi pari a

35 %

(**) Pur utilizzando il tasso variabile il Cliente ha la certezza che la singola rata non cambia. L'eventuale aumento dei
tassi a seguito delle variazioni di mercato allunga la durata del mutuo aggiungendo alla fine altre rate di pari importo; al
contrario una eventuale diminuzione dei tassi determina una riduzione della durata del mutuo stesso
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TASSO VARIABILE (CON CLAUSOLE "CAP/FLOOR")

Tasso di interesse Durata del Importo della rata Se il tasso di interesse | Se il tasso di interesse
applicato finanziamento mensile per € aumenta del 2% dopo diminuisce del 2%
inizialmente (anni) 100000 di capitale 24 mesi (*) dopo 24 mesi (**)
5,267 % 10 €  1.074,10 €  1.156,58 € 1.023,86
5,267 % 15 € 805,09 € 901,43 € 747,36
5,267 % 20 € 675,10 € 782,19 € 611,73
Non previsto 25 Non previsto Non previsto Non previsto

(*) Il tasso massimo non pud comunque superare il "Cap", nell'ipotesi pari a 6,750 %

(*) Il tasso minimo non pud comungue scendere al di sotto del "Floor", nell'ipotesi pari a 4,000 %

Il Tasso Effettivo Globale Medio (TEGM) previsto dall'art. 2 della legge sull'usura (Legge n. 108/1996), relativo ai mutui
fondiari (che appartengono alla categoria "mutui con garanzia ipotecaria”), pud essere consultato in filiale e sul sito
internet www.cracantu.it.

SERVIZI ACCESSORI

In taluni casi pud essere richiesta una polizza assicurativa a copertura del rimborso del

credito in caso di morte o invalidita del Cliente (es. Polizza "Mutuo Assicurato” di BCC Vita:
0,38 % annuo o altra polizza equivalente gradita alla Banca).

Per maggiori informazioni si rinvia al fascicolo informativo disponibile presso tutte le filiali e

sul sito internet della Banca.

Polizza assicurativa a
copertura del rimborso
del credito in caso di
morte, invalidita del
Cliente

ALTRE SPESE DA SOSTENERE
Al momento della stipula del mutuo il Cliente deve sostenere costi relativi a servizi prestati da soggetti terzi:

Perizia tecnica
(se eseguita da un
tecnico esterno)

Rilasciata da un perito gradito alla Banca.
Secondo il tariffario del perito

Spese notarili Da regolare direttamente con il notaio (es. imposte per iscrizione ipoteca)

Assicurazione
immobile

Polizza "Altro Domani Patrimonio" di Assimoco o altra polizza equivalente gradita alla Banca.

Il capitale assicurato deve essere pari al valore commerciale della casa (e comunque non
inferiore al valore mutuo), con copertura per incendio/scoppio/fulmine/ecc. (c.d. "assicurazione
grandi rischi") e con vincolo a favore della Banca. Tale copertura assicurativa & obbligatoria per
tutti i mutui con garanzia ipotecaria.

Per maggiori informazioni si rinvia al fascicolo informativo disponibile presso tutte le filiali e sul
sito internet della Banca.

Imposta sostitutiva 0,25 % dell'importo erogato (2,00% per acquisto e ristrutturazione di abitazioni diverse dalla

prima casa)

Tassa ipotecaria Ove prevista, nella misura stabilita tempo per tempo dall’Amministrazione Finanziaria

Imposte e tasse A carico del Cliente

presenti e future

TEMPI DI EROGAZIONE
e Durata dell'istruttoria: entro 45 giorni dalla presentazione della documentazione completa (nell'ipotesi di immediata
disponibilita da parte del Notaio).
e Disponibilita dell'importo: entro 10 giorni dalla stipula dell'atto.
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ESTINZIONE ANTICIPATA, PORTABILITA E RECLAMI

Estinzione anticipata

Il Cliente pud estinguere anticipatamente in tutto o in parte il mutuo con un preavviso di almeno 30 giorni pagando un

compenso onnicomprensivo stabilito dal contratto, non superiore all'1,00% del debito residuo.

Il compenso onnicomprensivo non & dovuto:

e se il mutuo & concesso a persone fisiche per acquisto, costruzione o ristrutturazione di unita immobiliari adibite ad
abitazione ovvero allo svolgimento della propria attivita economica o professionale;

¢ se I'estinzione anticipata totale avviene nelllambito di un’operazione di portabilita.

L’estinzione totale comporta la chiusura del rapporto contrattuale con la restituzione del capitale ancora dovuto — tutto

insieme — prima della scadenza del mutuo.

Risoluzione del contratto e decadenza dal beneficio del termine

In determinate ipotesi (ad es.: mancato pagamento della rata; vicende riguardanti il Cliente o gli eventuali garanti che —
incidendo sulla loro situazione patrimoniale, finanziaria o economica — pongono in pericolo la restituzione delle somme
alla Banca), il contratto si scioglie a richiesta della Banca, che, conseguentemente, ha diritto di ottenere I'immediato
pagamento di quanto dovutole.

Portabilita del mutuo

Nel caso in cui, per rimborsare il mutuo, il Cliente ottenga un nuovo finanziamento da un'altra banca/intermediario, il
Cliente non deve sostenere neanche indirettamente alcun costo (ad esempio commissioni, spese, oneri e penali). I
nuovo contratto mantiene i diritti e le garanzie del vecchio.

Tempi massimi di chiusura del rapporto
La Banca conclude gli adempimenti connessi alla richiesta del mutuatario entro 30 giorni decorrenti dalla data di integrale
pagamento di quanto dovutole a seguito del recesso.

Reclami

| reclami vanno inviati all'Ufficio Reclami della Banca [indirizzo: Corso Unita d'ltalia 11 — 22063 Cantu (Co) / e-mail:

reclami@cracantu.it], che risponde entro 30 giorni dal ricevimento.

Se il Cliente non e soddisfatto o non ha ricevuto risposta entro i 30 giorni, prima di ricorrere al giudice puo rivolgersi a:

e Arbitro Bancario Finanziario (ABF) — Per sapere come rivolgersi all'Arbitro si pud consultare il sito
www.arbitrobancariofinanziario.it, chiedere presso le Filiali della Banca d'ltalia, oppure chiedere alla Banca;

e Conciliatore Bancario Finanziario — Se sorge una controversia con la Banca, il Cliente puo attivare una procedura
di conciliazione che consiste nel tentativo di raggiungere un accordo con la Banca, grazie all'assistenza di un
conciliatore indipendente. Per questo servizio € possibile rivolgersi al Conciliatore Bancario Finanziario (Organismo
iscritto nel Registro tenuto dal Ministero della Giustizia), con sede a Roma, Via delle Botteghe Oscure 54, tel.
06.674821, sito internet www.conciliatorebancario.it.

LEGENDA
Accollo Contratto tra un debitore e una terza persona che si impegna a pagare il debito al
creditore.
Imposta sostitutiva Imposta pari allo 0,25% della somma erogata, ad eccezione dei mutui richiesti da

persone fisiche e destinati all'acquisito/costruzione/ristrutturazione di immobili ad uso
abitativo diversi dalla prima casa, per i quali limposta sostitutiva € pari al 2% della
somma erogata.

Istruttoria Pratiche e formalita necessarie alla erogazione del mutuo.

Parametro di indicizzazione | Parametro di mercato o di politica monetaria preso a riferimento per determinare il tasso
(per mutui a tasso variabile) | di interesse.

Piano di ammortamento Piano di rimborso del mutuo con lindicazione della composizione delle singole rate
(quota capitale e quota interessi), calcolato al tasso definito nel contratto.
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Piano di ammortamento
"francese"

Il piano di ammortamento piu diffuso in Italia. La rata prevede una quota capitale
crescente e una quota interessi decrescente. All'inizio si pagano soprattutto interessi; a
mano a mano che il capitale viene restituito, 'ammontare degli interessi diminuisce e la
guota di capitale aumenta.

Quota capitale

Quota della rata costituita dall'importo del finanziamento restituito.

Quota interessi

Quota della rata costituita dagli interessi maturati.

Rata costante

La somma tra quota capitale e quota interessi rimane uguale per tutta la durata del
mutuo.

Rata crescente

La somma tra quota capitale e quota interessi aumenta al crescere del numero delle rate
pagate.

Rata decrescente

La somma tra quota capitale e quota interessi diminuisce al crescere del numero delle
rate pagate

Rimborso in un'unica
soluzione

L'intero capitale viene restituito tutto insieme alla scadenza del contratto. Durante il
rapporto le rate sono costituite dai soli interessi.

Spread

Maggiorazione applicata ai parametri di riferimento o di indicizzazione.

Tasso annuo effettivo
globale (TAEG)

Indica il costo totale del mutuo su base annua ed €& espresso in percentuale
sull'ammontare del finanziamento concesso. Esso viene calcolato tenendo conto delle
seguenti variabili e voci di spesa:

¢ tasso nominale di interesse;

e spese diistruttoria;

e periodicita e numero delle rate;

spese per incasso rata;

spese per assicurazione vita;

imposta sostitutiva;

spese di perizia;

spese invio comunicazioni trasparenza (una volta all’anno);

spese per assicurazione danni.

Tasso di interesse di
preammortamento

Il tasso degli interessi dovuti sulla somma finanziata per il periodo che va dalla data di
stipula del finanziamento alla data di scadenza della prima rata.

Tasso di interesse nominale
annuo

Rapporto percentuale, calcolato su base annua, tra l'interesse (quale compenso del
capitale prestato) e il capitale prestato.

Tasso di mora

Maggiorazione del tasso di interesse applicata in caso di ritardo nel pagamento delle
rate.

Tasso effettivo globale
medio (TEGM)

Tasso di interesse pubblicato ogni tre mesi dal Ministero dell'Economia e delle Finanze
come previsto dalla legge sull'usura. Per verificare se un tasso di interesse e usurario,
quindi vietato, bisogna individuare, tra tutti quelli pubblicati, il TEGM dei mutui fondiari
(che appartengono alla categoria "mutui con garanzia ipotecaria"), aumentarlo della meta
e accertare che quanto richiesto dalla Banca non sia superiore.

Tasso Euribor (Euro
Interbank Offered Rate)

E' il tasso medio cui avvengono le transazioni finanziarie in euro tra le principali banche
europee. E' determinato ogni giorno sul mercato interbancario e dipende dal rapporto tra
domanda e offerta di denaro in prestito.
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